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QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG AU TU
DONG THOI CHAP THUAN NHA DAU TU
(cap lan dau: ngay 50 thang dndm 2021)

UY BAN NHAN DAN TINH

Céin cit Ludt Té chite chmh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt svra doz b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 ném 2019;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17 thdng 06 nim 2020;

Can cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 ndm 2021 quy dinh
chi tiét va huong ddn thi hanh Ludt Ddu tue nam 2020,

Cén cir Thong tu §6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cia Bo

K& hoach va Pdu tw quy dinh mdu vin bén, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tu tai Viét Nam, dau tuw tiv Viét Nam ra mede ngodi va xic tién dau tu.

Céin cit Cng viin s6 3084/UBND-KT ngay 08/7/2021 ciia Uy ban nhdén dan
tinh vé viéc nhin chuyén nhwong quyén st dung dét néng nghiép dé thue hién duw
dn dau tw phi néng nghiép cia Céng ty TNHH Péu tw kimh doanh Ruby;

Céin it két ludn ciia Thirong true Uy ban nhdn dén tinh gidi quyét kién nghi,
dé xudt ciia cde s6, nganh tai Thong bdo s6 347/TB-UBND ngc‘zy 29/12/2021;

Céin ctr dé nghz cua So Ke hoach v Dau tu tai Bdo cdo 56 382/BC~SKHBT 7 ,\m'
ngay 28/10/2021 va Bdo cdo $6 483/BC-SKHDT ngay 29/12/2021 (Idn 2) vé viée/~>
chdp thudn chii truong c?‘ong thoi chdp thudn nha dau tu Dy dan Khu cdan h Phu af NATY
Hung do Céng ty TNHH Bdu tw Kinh doanh Ruby dé xudt. »‘5\ At

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thufdn chi trwong dau tw dong thoi voi chdp thuin nha
dAu tw véindi dung nhu sau: ‘
1. Nha diu tu: CONG TY TNHH DAU TU KINH DOANH RUBY;

Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép s6 3702865144 do Phong Ding ky
kinh doanh, S& K& hoach va Dau tu tinh Binh Duong ching nhan 1an dau ngay
27/3/2020, chiing nhén thay ddi lan thi 4 ngay 14/10/2021. Pia chi try s6 chinh: s6
510 bai 16 Binh Duong, phucmg Hiép Thanh, thanh phd Thi Dau Mat, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba PO THI HOANG YEN; sinh ngay
26/02/1975; qube tich Viét Nam; Chimg minh nhan dan s5 280580513 do Céng an
tinh Binh Duong cép ngay 09/3/2013; dia chi truong tr tai 53 Ly Thudng Kiét,
Phudng Chanh Nghia, Thanh Phd Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; chd & hién nay
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tai 53 Ly Thudng Kiét, Phuong Chénh Nghia, Thanh Ph& Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong; chirc vu: Chil tich Hoi ddng thanh vién kiém Giam doc.

2. Tén dy dn: KHU CAN HO PHU HUNG.

3. Muc tiéu dy 4n: kinh doanh bit ddng san, quyén st dung d4t thude chi
s& hitu, cht st dung hodc di thué. Chi tiét: ddu tu xay dung nha & thuong mai (dé
bdn, cho thué, cho thué mua).

4. Quy mb cia dy 4n:

- Dién tich dat du kién st dung: 19.990,03m?.

- Quy mo dan s6: khoang 2.929 ngudi.

- So bd co chu san phim nha &: 01 khdi céng trinh chung cu cao 35 ting va
01 tAng him khoang 1.490 c&n h¢ va 23 cira hang.

- Viéc danh quy dét phat trién nha & xa hoi: khong phai danh quy d4t 20%
va c6 nghia vy ndp tidn st dung dét cho toan bd dién tich dAt ctia du 4n theo quy
dinh ctia phap ludt v& dt dai dugc quy dinh tai khoan 2, Pidu 5, Nghi dinh 50
100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 stra dbi tai khoan 4, Didu 1, Nghi dinh s6
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu. :

- So bd phuong 4n dau tu xdy dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi dy an: Nha dAu tu co trach nhiém dau tu xdy dung, quan ly ha tang d6
thi trong va ngoai pham vi dy 4n theo ding quy hoach chi tiét d4 dugc co quan cé
thdm quyén phé duyét.

(Sé’ liéu cu thé quy mé dy an sé€ duoc xdc dinh theo Quy hoach chi tiét du
dn dwge cdp ¢é thdm quyén phé duyét, dong thoi phai dam bdo phit hop voi Quy
hoach phdn khu tai dia phwong dd dugc phé duyét). ‘

5. Vén ddu tu cita dw an: 2.740.000.000.000 (Hai nghin bay trdm bon
muoi ty) ddng, trong do:

- Vén gop ctia nha dAu tu 13 548.000.000.000 ddng, chiém ty 1& 20% tong
vbn dau tu, .

_ Vén huy dong: 2.192.000.000.000 ddng, chiém t 1§ 80% tong von dau
tu, trong do: : '

+ Vén huy dong tir khich hang: 1.192.000.000.000 ddng, chiém ty 18
khoang 43,5% tong vbn dau tu. _

+Vén huy dong tir cdc td chic tin dung: 1.000.000.000.000 ddng, chiém ty
18 khoang 36,5% tbng von dau tu. -

Gi4 tri, tién do, ty 18 va phuong thirc gop vbn nhu sau:

S6 von gop dyle Phu’d‘ng third Tién do

A ) A .
STT | Ténnha dau tw (VND) %) g6p vén- | gop viu

theo tién
do du an

Céng ty TNHH Pau

tw kimh doanh Ruby 548.000.000.000 | 100 T1én mat
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6. Thoi han thye hién dw 4n: 50 ndm (duoc tinh tir ngay nha dau tw duoc
cdp véiin ban chdp thudn chit triwong dau tw dong thoi chap thudin nha dau tu hodc
Gidy chitng nhén ding ky dau tw. Doi voéi dw dn ddu tir dwoc Nha nuede giao ddt,
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¢ cho thué dat, chuyén muc dich si dung dat thi thoi han hoat dong cua di dn
dwoc tinh tir ngay nha dau tw duwoc quyer dinh giao dat, quyét dinh cho thué ddt,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).
. 7.Dia diém thue hién dw 4n: phuong Dinh Hoa, thanh phé thanh phé Tha
Dau Mot, tinh Binh Duong.

8. Tién dd thwe hién du 4n:

a) Tién do gép vén va huy dong céc ngudn von:

- Tién dd gbp vbn: dﬁ thue hién g(’)p du vbn.

- Tlen 6 huy dong vén: theo tién do tllen khai du an. Cong ty chi dugc huy
dong vén tir khach hang khi dép ting céc diéu kién theo quy dinh phap luat.

b) Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thc
Van hanh:

- Xay dung, van hanh san xuét, kinh doanh, cung cép dlCh vu: Quy 11172022
dén Quy 1V/2024.

- Nghiém thu, di vao hoat dong: Quy 1/2025.

Pidu 2. TS chie thye hign: o

Trach nhiém cua co quan, td chitc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién S
khai thuc hién dy an dau tu:

1. Trach nhiém, cac dieu kién rang bude dbi v6i nha dau tu:

- Nha dau tur phai thue hién thu tyc ky qu§ bao dim thyc hién dy dn theo
quy dinh tai Didu 43, Luat Bau tu nam 2020,

- Nha dau tw chiu trach nhiém truée phap luat vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thye Ve viéc cung cp tai lidu chimg minh ning lyc tai chinh, xéc dinh so
lieu tdng vén dau tu va hiéu qua du én theo quy dinh Didu 6, Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu.

- Nha du tu chju trich nhi¢m toan dién v& viéc dam bao ning luc gép von
chit s¢ hitu, kha néng huy déng vén theo dung quy dinh phap luat, ddm bdo vic ¢
trién khai thuc hién dy 4n theo dung tién dd. WG N

- Khi trién khai thuc hién thu tyc theo quy dinh phap ludt v& xiy dyng, nha HONG
dau tu c6 trach nhiém tinh todn tong mirc dAu tu trén co s& don gia, suit von dau 1! YN

tu dam bao phu hop véi thot gian trién khai thuc hién du 4n va céc quy dinh phép /é

luAt vé xAy dung. e 2
- Nha dau tu co trach nhiém lién hé v6i S& Tai nguyén va Mo6i truong, S6

Tai chinh, Cuc thué tinh d& dwoc hudng dan thuc hién nghfa vu tai chinh déi véi

toan bo khu dat thuc hién dy an.

- Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat v tinh hop phép, trung thuc
vé viée di thyc hién tu théa thudn, nhan chuyén nhuong quyén st dung dqt cua
cac hg dén trong khu vyc du an. Uy ban nhan dan tinh khong giai quyet tranh
chép gifta nha dau tu va céc ho dan ¢o lién guan. Truong hop nha dau tu khong
dam bao viéc tu thoa thuén, nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc hién
dw 4n, Uy ban nhin dén tinh s& xem xét, thu hdi chi truong thyue hién du 4n theo

quy dinh.
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- Nha du tu phai lap Bdo cdo ddnh gia tic dong mdi trudng cho dy 4n va
giri vé S& Tai nguyén va Mdi truong @& duoc thAm dinh, phé duyét theo quy dinh
truée khi co quan c6 thim quyén thdm dinh bdo cdo nghién ctru kha thi, bdo cdo
kinh t& - k¥ thuat hogic theo thiét ké co sd, thiét ké ban v& thi cong.

- Khi trién khai 1ap quy hoach chi tiét va dy 4n dAu tu xay dung, nha dau tu
phai dé xuét phuong 4n quy hoach céc cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi
phtt hop véi quy hoach phan khu dé& dugc phé duyét; phu hop cac Quy chuén x4y
dung. Nha dAu tu phai lién hé céc co quan, don vi c6 lién quan dé thyc hién cée
budc thoa thusn, thdng nhit phuong 4n thiét k&, thi cong c6 lién quan dén viée
dAu ndi giao théng, thodt nuéc mua va nude thai theo quy dinh.

- Nha ddu tu thyc hién danh gi4 tac dong giao théng & budce 14p quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 dé c6 co s& xem xét cdc phuong an td chirc giao thong phi
hop theo Cong vin s6 3064/UBND-KTN ngay 26/6/2019 ctia UBND tinh Binh
Duong. :

- Nha dau tu c6 trach nhiém x4y dung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuft
bén trong dy 4n, thyc hién d4u ndi vao ha tAng k¥ thuat chung cta khu vyc dam
bao ddng bo theo quy hoach chi tiét da duogc phé duyét.

~ Nha dAu tu chi duge phép td chitc huy dong von, m& béan nha & hinh thanh
trong tuong lai khi dép tmg ddy du cac diéu kién theo quy dinh cta phdp luét vé
nha &, kinh doanh bat ddng san. Thuc hién nghiém cdc quy dinh phap luét trong
qua trinh trién khai thuc hién dy 4n theo cong vin sb 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cua S& Xay dung.

- Nha ddu tu ¢6 trach nhiém trién khai thuc hién céc bude tiép theo ding
theo quy dinh vé dy 4n déu tu x4y dung nha & theo cac quy dinh phap luét vé du
tu, dét dai, méi truong, xay dung, nha o, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bit d6ng
san, phong chay chiia chay... : =

- Nha diu tu chiu trach nhiém thuc hién ché d6 hoat dong bdo céo hoat
dong du tu theo quy dinh tai Pidu 72, Luat Pu tu nim 2020 va cic quy dinh
phap luat vé dat dai, moi trudng, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh
bét ddng san, phong chdy chita chdy...

2. Uy ban nh4n dén thanh phd Thi Dau Mot:

- Huéng dan nha d4u tu viée thuc hién cdc thoa thuin dAu ndi, thuc hién cac
cong trinh va hé théng ha tdng I thuat theo ding quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét nhim dam bao viée két nbi hé théng ha tang k¥ thuét clia dy 4n, tranh giy
qua tai lén hé thdng ha ting k¥ thuat cua khu vuc.

- T6 chirc tiép nhén cac cong trinh ha tng k¥ thuat, ha tAng xd hoi do nha
dAu tu ban giao (néu cb). :

- Theo ddi, kiém tra tién do trién khai thuc hién du 4n, kiém tra viéc quan ly
hoat dong dau tu xdy dung tai khu vuc thyuc hién du an, kip thoi xtr ly vi pham
(néu c6) hoic kién nghi cép c6 tham quyén xtt Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi truong: :

_ Chut tri, phéi hop véi cae don vi lién quan hudng dan nha dau tu thye hién
tht tuc dat dai. Thuc hién céc thu tuc giao dAt, cho thué dét, cho phép chuyén



ST P OO CEr T XY W B L b i g ek Sir it T L SRR TN, oo YIRS R e =2 ] o=

5
muc dich st dung dAt va cae thi tuc khéc ¢6 lign quan ding theo quy dinh phap
luat vé dat dai va cac vin ban huéng dan thi hanh lién quan.

- Chiu trach nhiém Ve khd néng dap tng didu kién giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét ciia nha diu tu theo quy dinh phap luét vé& dit dai.

- Huéng din, kidm tra, giam sat viéc thuc hién bao v€ moi truong theo ding
quy dinh phap luét.

4. S Xay dung:

- Chtt tri huéng din nha dau tu thye hién céc thd tuc dau tu xay dyng nha &

theo cac quy dinh phép luét vé nha &, xdy dung, do thi. Kiém tra, glam?:& vige
thue hién céc thi tuc ndu trén ctia nha dau tu theo diing quy dinh phap lua o

- Chiju trich nhiém v& sy phu hO’p ciia dy 4n v6i céc ndi dung vé nh_
quy dinh va phdi hop véi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhén ¢
thue hién chire nang quén 1y nha nude lién quan den dy 4n ddu tu xay d_ n‘ nha
&, kinh doanh bat déng san, quan 1y dau tw phat trién d6 thi theo quy dinh.

5.Sé Giao thong Van tai:

Hudng dan, kiém tra, gidm sat viéc xay dung, thuc hién phuong 4n dau 116i
glao thong cta du 4n theo quy dinh ddm bdo quy m6 dy an | phu hO’p v6i ha tang
giao thong ctia khu vue, trénh gdy qud tai hé théng ha tAng giao thong xung
quanh dv 4n. Huéng din nha dau tu thye hién danh gis tic dong giao thong theo
quy dinh (néu co).

6. 56 Ké hoach va Piu tu

Huéng dan nha du tu thue hién tha tuc ky qu¥ bao dam thuc hién du 4n
theo quy dinh tai Pidu 43 Luat Pau tu ndm 2020; didu chinh dy 4n dau tw (néu
cd) theo quy dinh. Gidm sét, danh gid cac noi dung quy dinh tai van ban chap
thuan chu truong dau tu theo chirc ning, thAm quyén theo quy dinh phép luat vé
dau tu. _

Pidu 3. Pidu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c¢6 hiéu luc cna quyét dinh chp thuén chu tr wong dau tu: ké tir
ngay ky quyét dinh chip thuin chi troong ddng thoi chip thuan nha dau tu.

2. Cong ty TNIHIL Piu tu Kinh doanh Ruby, S& K& hoach va Dau tu, S&
Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung, S Giao thong Vén tai, S¢ Tai chmh\*
Uy ban nhéan dan thanh phd Thi Dau Mdt va céde don vi ¢6 lién quan ¢4 tr aq:h
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. ,

3. Quyét dinSH&E ﬁiﬁ%d’ééﬁi‘ﬁh@%“fg %Nﬁ@ﬁl Pau tu Kinh doank Ruq'
va duogc luu tai SoKdhphgh@d. ﬁ‘ﬁf{ﬁ ?;Lg %ﬁgg;?ﬁ ba§q{@§n dén tinh./. m
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